Na temelju odredbe ¢lanka 47. stavka 3. totke 1. Statuta Grada Vukovara (,,SluZbeni vjesnik“
Grada Vukovara, broj 4/09, 7/11, 4/12, 7/13, 7/15, 1/18, 2/18 — pro&isceni tekst, 7/19 —
Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 3/20, 3/21 i 15/22), gradonatelnik Grada
Vukovara donosi sljedeéi

ZAKLIJUCAK

I.

Utvrduje se prijedlog Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Vukovara.

1L

Za izvjestitelja na sjednici Gradskog vije¢a odreduje se privremena pro&elnica Upravnog
odjela za prostorno uredenje i imovinu Sandra Su¢i¢, dipl. ing. arh.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
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KLASA: 011-03/25-01/3
URBROIJ: 2196-1-02-25-5
Vukovar, 4. rujna 2025. godine
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Na temelju odredbi Clanka 35. stavak 2. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14 i 52/25), &lanka 6. stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(,,Narodne novine®, broj 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), €lanka 13. stavak 2. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine“, broj 123/24) i &lanka
32. stavka 1. tocke 3. Statuta Grada Vukovara (,,Sluzbeni vjesnik® Grada Vukovara, broj 4/09, 7/11, 4/12,
7/13, 7/15, 1/18, 2/18 — prokiséeni tekst, 7/19 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 3/20, 3/21 i
15/22), Gradsko vijeée Grada Vukovara na sjednici odrzanoj 2025. godine donosi

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Vukovara

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

1) Ovom Odlukom odreduju se uvjeti i postupak za davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu
Grada Vukovara, kao i uvjeti i na¢in kupoprodaje poslovnog prostora u vlasnitvu Grada Vukovara.

2) Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz stavka 1. ovoga &lanka podrazumijeva se i prodaja
suvlasnitkog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

3) Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slu¢ajeve privremenoga koristenja poslovnog prostora ili
dijela poslovnoga prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja ili u druge
sli¢ne svrhe, a Cije koriStenje ne traje duZe od 30 dana, odnosno ¢&ije koristenje ne traje duZe od Sest
mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladi3tenja i Suvanja robe.

4) Odredbe ove Odluke odnose se i na poslovni prostor koji jo$ uvijek nije upisan u zemlji¥nim knjigama
kao vlasniStvo Grada Vukovara na kojem Grad Vukovar ima pravo raspolaganja ili koriStenja te istim
gospodari.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci i pravni akti koji se donose na temelju nje, a koji imaju rodno zna¢enje,
bez obzira na to jesu li koristeni u muikom ili Zenskom rodu, obuhvaéaju na jednak na&in muski i Zenski
rod.

Clanak 3.

1) Poslovnim prostorom u smistu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaZa i
garazno mjesto, znacenje kojih je propisano posebnim zakonom kojim se ureduje zakup i kupoprodaja
poslovnoga prostora (dalje u tekstu: Zakon).

2) Pod sada3njim zakupnikom u smislu ove Odluke smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi
bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

3) Poslovnom djelatno$¢u u smistu ove Odluke smatra se djelatnost koju zakupnici stvarno obavljaju pod
uvjetom da su za istu registrirani.
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Clanak 4.

1) Poetna visina zakupnine za javni natjetaj za zakup i za produZenje ugovora o zakupu sa sada$njim
zakupnikom utvrduje se prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi, prema djelatnosti koja ée se u
poslovnom prostoru obavljati te prema povrini poslovnog prostora.

2) Odluku o utvrdivanju poéetnih cijena zakupnine za poslovne prostore u vlasni§tvu Grada Vukovara
koji se daju u zakup putem javnog natjeaja donosi Gradonatelnik Grada Vukovara (dalje u tekstu:
Gradonadelnik),

3) Gradonacelnik moZe posebnim zakljutkom odrediti cijenu zakupnine koja je razli¢ita od cijene
zakupnine iz Odluke navedene u stavku 2. ovog ¢lanka, a okolnosti donosenja takvog zaklju¢ka moraju
biti obrazloZene.

Clanak 5.

1) Namjenu poslovnog prostora radi obavljanja odredene djelatnosti utvrduje Gradonadelnik.

2) Iznimno, Gradsko vije¢e Grada Vukovara moZe propisati da se poslovni prostor u zgradama u
odredenim ulicama, dijelovima ulica ili na odredenim trgovima moZe koristiti za obavljanje samo
odredenih djelatnosti.

Clanak 6.

U obavljanju poslova upravljanja poslovnim prostorima, Gradonagelnik:

odlutuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

odlucuje o namjeni poslovnog prostora,

odlucuje o promjeni ili pro$irenju namjene poslovnog prostora,

raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora,

odreduje poetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji se daje na natje¢aj, duZinu trajanja zakupa i
posebne uvjete ako se utvrduju,

6. odobrava uredenje poslovnog prostora,

7. odlu¢uje o zajednitkom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca u poslovni prostor,

8. odluCuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,
9.
1

nh W

odlu€uje o prestanku zakupa poslovnog prostora,
0.odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sada$njim zakupnikom poslovnog prostora nakon

isteka ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove Odluke,

11.odlu¢uje o kupoprodaji poslovnog prostora, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora, u skladu s
odredbama posebnog propisa kojim se ureduje lokalna i regionalna (podruéna) samouprava i
odredbama Statuta Grada Vukovara,

12.odlu¢uje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnoga prostora sukladno odredbama Statuta Grada
Vukovara i ove Odluke.

I1. JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 7.

1) Poslovni prostor daje se u zakup javnim natje¢ajem i to prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim
omotnicama.
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2) Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natje¢aja na odredeno vrijeme koje ne moZe biti krace
od 1 godine niti duZe od 10 godina.

3) Iznimno od stavka 1. ovog &lanka, poslovni prostori se daju u zakup bez javnog natje¢aja u slu¢ajevima
propisanim Zakonom, o éemu odluduje gradona&elnik Grada Vukovara.

4) Odluku o raspisivanju javnog natje¢aja za zakup poslovnog prostora donosi Gradonaéelnik.

5) Odlukom Gradonagelnika iz stavka 4. ovoga ¢&lanka utvrduje se: djelatnost koja se u poslovnom
prostoru moze obavljati, visina podetnog iznosa mjesetne zakupnine, duZina trajanja zakupa, Kao i
posebni uvjeti natjecaja.

6) Gradonacelnik moZe u interesu Grada Vukovara bez obrazloZenja poniititi cijeli javni natjecaj ili

natje¢aj u dijelu za pojedini poslovni prostor, odnosno ima pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu
pristiglu na javni natje¢aj.

Clanak 8.

1) Javni natjecaj za zakup poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Vukovara objavljuje se u dnevnom tisku
ili u lokalnom listu i na sluZbenoj internetskoj stranici Grada Vukovara.

2) Javni natjecaj za zakup poslovnog prostora mora obvezno sadravati:
1. podatke o poslovnom prostoru (adresu, povr§inu i namjenu poslovnog prostora);

pocetni iznos mjesedne zakupnine;

vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

rok za podnoSenje pisanih ponuda;

iznos i nacin placanja jam&evine i oznaku raduna na koji se upladuje;

odredbe o vra¢anju jamé&evine;

vrijeme kada se mozZe pregledati poslovni prostor;

vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda;

odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu;

10.odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

11.odredbu o postupanju u sluaju da dva ili viSe natjecatelja ponude istu najvisu zakupninu;

12.odredbu o mogucnosti neprihvacanja niti jedne ponude;

13.0dredbu da je punomocénik natjecatelja duzan najkasnije do otvaranja ponuda Povjerenstvu dostaviti
punomo¢ za zastupanje (za fizi¢ke osobe punomo¢ ovjerenu kod javnog biljeznika, a za pravne
osobe punomo¢ potpisanu od zakonskog zastupnika), ako natjecatelj nije u moguénosti osobno
prisustvovati istom;

14.0dredbu da je najpovoljniji ponuditelj duZan najkasnije u roku od 8 dana od dana dostavljanja
odluke Gradonadelnika o izboru sklopiti ugovor o zakupu i preuzeti poslovni prostor, ili u
protivnom gubi pravo na povrat jam&evine;

15.0dredbu da zakupnik uzima prostor u videnom stanju te, ukoliko izabrani ponudaé nije iskoristio
pravo da pregleda poslovni prostor u tijeku natje€aja ili nije bio informiran o tome tko koristi
prostor, u slu€aju odustanka gubi pravo na povrat jam&evine;

16.0odredbu o eventualnom pravu prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu i nadinu ostvarenja tog
prava;

17.odredbu o na¢inu osiguranja pla¢anja ugovorene zakupnine;

18.popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz ponudu;

19.0dredbu da se nece razmatrati ponude pristigle nakon isteka roka za pono$enje ponuda naznadenog
u javnom natjeCaju, ponude koje nisu u skladu s uvjetima javnog natjetaja, nepotpune ponude,
uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive korekcije podataka;

20.0dredbu o nacinu i roku dostave odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja svim natjecateljima;

e R
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21.odredbu da je buduéi zakupnik duZan placati mjese&nu zakupninu unaprijed, najkasnije do desetog

dana u mjesecu za tekuc¢i mjesec;

22.odredbu o prihva¢anju povecanja ili smanjenja zakupnine koja moze uslijediti tijekom trajanja

zakupa prema odluci Gradonadelnika;

23.odredbu da Grad Vukovar nije odgovoran za ishodenje uvjerenja o minimalnim tehni¢kim uvjetima

za obavljanje djelatnosti, ni za druga uvjerenja ili dozvole niti za dokumentaciju za njihovo
ishodenje te da je ponuditelj duZan prije podnoSenja ponude utvrditi koja se djelatnost moze
obavljati u poslovnom prostoru za koji ima namjeru podnijeti ponudu za zakup;

24.0dredbu o drugim posebnim uvjetima natje€aja prema odluci Gradonadelnika.

Clanak 9.

1) Rok za podnoSenje pisanih ponuda ne mozZe biti kraéi od 8 niti duZi od 15 dana od dana objave javnog
natjecaja.

2) Kao dan predaje ponude smatra se dan zaprimanja ponude u pisarnici Grada Vukovara ili dan predaje
ponude poStanskom uredu slanjem preporugene posiljke.

3) Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda neée se razmatrati, kao niti
ponude koje su poslane postom preporuéeno, a nisu zaprimljene u pisarnici Grada Vukovara do datuma
i vremena oznaCenog za otvaranje ponude. U potonjoj situaciji rizik za provovremenu dostavu snosi
ponuditelj.

4) Pisana ponuda za sudjelovanje u natje¥aju mora sadrZavati:

1.
2.

3.
. broj racuna (IBAN) ponuditelja na koji ¢e se izvr3iti povrat uplaéene jamé&evine u slu¢aju da isti nije

popunjen i potpisan obrazac prijave na natjetaj (koji se objavljuje u privitku natje¢aja na sluzbenoj
internetskoj stranici Grada Vukovara www.vukovar.hr ),

presliku osobne iskaznice ili presliku obrtnice ako je ponuditelj obrtnik ili presliku rje3enja o upisu
u sudski registar za pravne osobe, odnosno presliku poslovne dozvole ako je ponuditelj stranac,
dokaz o uplati jamdevine,

najpovoljniji ponuditelj,

. dokaz o solventnosti (ukoliko je ponuditelj obrtnik ili pravna osoba) - ne starije od dana objave

javnog natjecaja

. potvrdu o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza prema:

a) drzavnom proracunu (potvrda Porezne uprave) — ne starije od dana objave javnog natjecaja
b) gradskom proradunu (potvrda Upravnog odjela za financije i nabavu Grada Vukovara) - ne starije
od dana objave javnog natjedaja

. izjavu ponuditelja da u cijelosti prihvaca uvjete natje¢aja, da njegova ponuda ostaje na snazi 30

dana od dana otvaranja ponuda te da ¢e ako njegova ponuda bude prihvadena u roku dok je ponuda
na snazi sklopiti ugovor o zakupu i snositi tro§ak solemnizacije ugovora,

. dokaz o ostvarivanju prava prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora ukoliko se

ponuditelj poziva na pravo prednosti.

Clanak 10.

1) Ponuditelji koji sudjeluju na javnom natjeaju duzni su uplatiti jam&evinu u trostrukom iznosu
potetnog iznosa mjese¢ne zakupnine.

2) Izabranom ponuditelju jam&evina ée se uraunati u jamstveni polog te je obvezan prije sklapanja
ugovora o zakupu uplatiti razliku iznosa iz stavka 1. ovoga ¢lanka do visine triju ponudenih zakupnina
uveéano za PDV.
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3) Natjecateljima ¢ije ponude nisu prihvacene, vratit ée se jam&evina u roku od 30 dana nakon 3to
Gradonacelnik donese odluku o najpovoljnijoj ponudi, kao i ponuditelju koji je odustao od svoje
ponude prije otvaranja ponuda. Ponuditelju koji odustane od svoje ponude nakon otvaranja ponuda
jamé&evina se nede vratiti.

Clanak 11.

1) Postupak javnog natjetaja provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjeaja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

2) Povjerenstvo osniva i imenuje gradonadelnik.
3) Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva &lana te njihovih zamjenika.

4) Stru¢ne i administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja upravni odjel Grada Vukovara u &ijem je
djelokrugu upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Grada Vukovara.

5) Sve pisane obavijesti i odluke ponuditeljima se dostavljaju elektroni¢kom poStom na e-mail adresu
naznacenu na obrascu ponude.

Clanak 12.

1) Povjerenstvo otvara i razmatra prispjele ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog
natjeCaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne ponude.

2) Otvaranju pisanih ponuda mogu prisustvovati natjecatelji koji su podnijeli pisane ponude ili njihovi
punomocnici, koji imaju pravo uvida u sve prispjele ponude.

3) Prije pocetka otvaranja prispjelih ponuda, predsjednik Povjerenstva upoznaje prisutne o uvjetima i
postupku provedbe natjeCaja te eventualnim izmjenama vezanim za podatke o poslovnim prostorima.
Nakon toga provjeravaju se ponude, jesu li upuéene u propisanom roku i na odgovarajuéi naéin.

4) Kod otvaranja ponuda potrebno je za svaku pojedinu ponudu utvrditi je li potpuna, jasna i dana od
osobe koja moZe sudjelovati u natjeaju.

5) Svi podaci o ponudama unose se u zapisnik. U zapisnik se obavezno unose podaci o poslovnim
prostorima koji su predmet natjeaja, poetnoj visini zakupnine, podnesenim ponudama i
ponuditeljima te ponudenoj visini zakupnine.

6) Prisutni natjecatelji ili njihovi ovlateni predstavnici imaju pravo prigovora na rad Povjerenstva, a
prigovor se unosi u zapisnik.

7) Zapisnik potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva koje provodi javni natjeéaj i prisutni ponuditelji ili
njihovi ovlasteni predstavnici.

8) Povjerenstvo ¢e prisutnim natjecateljima uruditi primjerak zapisnika o otvaranju ponuda.

9) O prigovorima iz stavka 6. ovog ¢lanka rjeSava Gradonadelnik u roku 8 dana. Odluka Gradonadelnika
o prigovoru je konadna.

Clanak 13.

1) Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e se onaj koji, osim ispunjavanja uvjeta iz natje¢aja, ponudi
najvisi iznos zakupnine.



PRIJEDLOG

2) Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe odredene Zakonom o
hrvatskim braniteljima iz Domoviskog rata i &lanovima njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj
prijavi na natje¢aj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjeaja, uvijete iz
ove Odluke i prihvate najvi$i ponudeni iznos zakupnine.

3) U slutaju da niti jedan ponuditelj ne ostvaruje pravo prednosti iz stavka 2. ovoga &lanka, pravo
prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Vukovara ima
dosada3nji zakupnik tog poslovnog prostora koji je s Gradom Vukovarom sklopio ugovor o zakupu na
temelju javnog natjetaja i koji je u potpunosti ispunjavao obveze iz ugovora o zakupu, ako je
sudjelovao na natjecaju i ako udovoljava uvjetima natjetaja te prihvati najvisi ponudeni iznos
zakupnine.

4) Pravo prednosti iz stavka 3. ovoga Elanka ne moZe ostvariti dosada$nji zakupnik poslovnog prostora
koji je:
1. odbio ponudu Grada Vukovara za sklapanje ugovora bez provodenja natjeaja sukladno Zakonu;
2. odbio sklopiti dodatak ugovora o zakupu kojim se povecava visina zakupnine ako za vrijeme
trajanja zakupa Grad Vukovar izmijeni kriterije za odredivanje visine zakupnine;
3. svojom voljom otkazao ugovor o zakupu ili je ugovor o zakupu otkazan ili raskinut zbog njegove
krivnje.

5) Ukoliko na natje¢aju sudjeluju osobe koje temeljem zakonskih propisa ili odredaba javnog natjedaja
imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora mora im se omoguéiti da
na zapisnik izjave Zele li koristiti svoje pravo uz prihvat najpovoljnije ponude.

6) U sluaju da se osobe iz stavka 5. ovoga &lanka ne mogu ili ne Zele odmah izjasniti o kori$tenju svog
prava, ili da neki od natjecatelja s pravom prvenstva nije nazofan otvaranju ponuda, bit ¢e im
omoguceno da se pisanim putem izjasne o koridtenju svog prava u roku od 3 dana, ratunajuéi od dana
dostavljanja pisane obavijesti o tome.

7) U slu¢aju da ima viSe ponuditelja s istim statusom utvrdenim sukladno odredbi stavka 2. ovoga &lanka
koji se pozivaju na pravo prednosti ili u sludaju da dva ili vie natjecatelja ponude za isti poslovni
prostor istu najviSu zakupninu, a ispunjavaju uvjete natjetaja i nisu prisutni na otvaranju ponuda,
Povjerenstvo ¢e pisanim putem pozvati te natjecatelje na usmeno nadmetanje kako bi se utvrdila
najpovoljnija ponuda.

8) Ako se ponuditelj ne odazove pozivu na usmeno nadmetanje iz stavka 7. ovoga ¢lanka, smatra se da je
odustao od ponude i gubi pravo na povrat jamé&evine.

9) Povjerenstvo provodi usmeno nadmetanje iz stavka 7. ovoga ¢lanka tako da natjecatelji usmeno jedan
po jedan, daju u zapisnik svoje ponude. Ponuda je valjana ako je vifa od poetnog iznosa mjesetne
zakupnine za poslovni prostor. Svaki od natjecatelja moZe najvisi prethodni ponudeni iznos mjese&ne
zakupnine dalje povecavati za najmanje 5% od poetnog iznosa mjeseéne zakupnine. Usmeno
nadmetanje se zaklju¢uje nakon $to proteknu 2 minute od davanja najpovoljnije ponude, odnosno
najviseg iznosa mjesecne zakupnine.

Clanak 14.

1) Odluku o najpovoljnijem ponuditelju donosi Gradonatelnik na prijedlog Povjerenstva.

2) Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 8 dana od dana dostave obavijesti o izboru bez opravdanog
razloga ne potpiSe ugovor o zakupu i ne preuzme poslovni prostor, smatrat ée se da je odustao od
sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na povrat jam&evine.

3) U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka ugovor o zakupu sklopit ée se sa sljedeé¢im najpovoljnijim
ponuditeljem pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok od 5 dana od poziva za oéitovanje.
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4) Prvom sljedecem ponuditelju uputit ée se poziv za ofitovanje iz stavka 3. ovoga &lanka, a ako se u
ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju ponude za sklapanje ugovora o zakupu, smatrat ée se da
ponudu ne prihvaca, odnosno da odustaje od svoje ponude te mu se uplaéena jamd&evina nece vratiti.

5) Odluka o utvrdivanju najpovoljnije ponude bit ¢e dostavljena svim ponuditeljima pisanim putem u
roku od 15 dana od dana dono$enja te odluke.

III. UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 15.

1) Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu (dalje u tekstu: Ugovor).
2) Ugovor mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.
3) Ugovor o zakupu u ime Grada Vukovara potpisuje Gradonadelnik.

4) Kada na ugovoru o zakupu nije javnobiljeznicki ovjeren potpis ili kada ugovor o zakupu nije potvrdio
(solemizirao) javni biljeznik, Grad Vukovar je duZan primjerak ugovora o zakupu dostaviti nadleZnoj
poreznoj upravi.

5) Ugovor se ne mozZe sklopiti s fizitkom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drzavnom prorafunu i jedinicama lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka
ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

6) Zakupnik je duZan prije zakljutenja ugovora o zakupu uplatiti Gradu Vukovaru jamstveni polog za
uredno ispunjenje ugovornih obveza u visini tri ugovorene mjesedne zakupnine, sukladno odredbi
¢lanka 10. stavka 2. ove Odluke.

7) GradonaCelnik ¢e odobriti stupanje u prava i obveze dosada$njeg zakupnika pravnom sljedniku
dosadadnjeg zakupnika na vrijeme koje je osnovnim ugovorom o zakupu utvrdeno kao vrijeme trajanja
zakupa, pod uvjetom da pravni sljednik nastavi obavljati ugovorenu djelatnost te da su prije potpisa
ugovora o prijenosu prava i obveza podmirena sva dugovanja po osnovi zakupa predmetnog poslovnog
prostora.

8) Grad Vukovar moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako:
1. zakupnik onemoguéi Gradu Vukovaru nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora, odnosno
ne omoguci Gradu Vukovaru uvid u svu potrebnu dokumentaciju
zakupnik u poslovnom prostoru ne obavlja djelatnost iz ugovora o zakupu dulje od 60 dana
zakupnik ometa ostale korisnike u mirnom koristenju nekretnine
Grad Vukovar donese odluku da ée se u poslovnom prostoru obavljati druga djelatnost
se poslovni prostor zbog dotrajalosti ili ru§evnosti mora ukloniti.

At ol

Clanak 16.

Ugovor o zakupu treba sadrZavati:

1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjedista te osobni identifikacijski broj ugovomnih strana;

2. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora;

3. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemlji¥noknjizne
Cestice i zemljiSnoknjiZnog ulogka u koji je poslovni prostor upisan, povr$ina poslovnog prostora, etaza
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na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaZi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi
potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora);

4. djelatnost koja e se obavljati u poslovnom prostoru;

iznos ugovorene mjeseéne zakupnine;

odredbe o koriStenju zajednikih uredaja i prostorija u zgradi te zajednitkih usluga u zgradi, te

reZijskih troSkova (voda, struja i sl.), koji se pla¢aju po rokovima dospijeéa istih;

rok predaje poslovnog prostora zakupniku;

vrijeme na koje se ugovor sklapa;

. odredbu da se zakupnina placa unaprijed, najkasnije do desetog dana u mjesecu;

O odredbu kojom se zakupnik izritito obvezuje na pristanak na poveéanje ili smanjenje zakupnine koja
moZe uslijediti u tijeku trajanja zakupa prema odluci Gradonadelnika i u kojem sludaju ée se sklopiti
aneks ugovora o zakupu;

11.odredbe o prestanku ugovora o zakupu, posebno otkazu i otkaznim rokovima;

12.0dredbu da zakupnik vzima prostor u videnom stanju;

13.0dredbu da zakupnik ne moZe vriiti preinake u poslovnom prostoru bez prethodne pisane suglasnosti

Grada Vukovara;

14.0dredbu da je zakupnik duZan urediti poslovni prostor i privesti ga ugovorenoj namjeni o vlastitom

troSku bez prava ili s pravom na povrat uloZenih sredstava;

15.0dredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup bez

pisane suglasnosti Grada Vukovara;

16.0dredbu da je zakupnik — fizitka osoba u roku od 30 dana od dana registracije obrta, pravne osobe ili

sl. u obvezi dostaviti Gradu Vukovaru podatke o punom nazivu, sjedistu, ovlastenoj osobi, broju Ziro
ratuna i OIB-a, temeljem kojih podataka ¢e se aneksom ugovora o zakupu izmijeniti naziv zakupnika,
a u protivnhom se ugovor raskida;

17.odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrina isprava u smislu posebnog zakona o javnom

biljeznistvu;

18.0dredbe o jamstvenom pologu za uredno izvriavanje ugovornih obveza koji e se vratiti zakupniku pod

uvjetom da je zakupnik uredno ispunio sve obveze preuzete ugovorom o zakupu;

19.0dredbu da je zakupnik duzan Gradu Vukovaru nadoknaditi $tetu koju je prouzrodio u poslovnom

prostoru, a Steta se utvrduje zapisnikom o primopredaji;
20.odredbu da ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik u slu¢aju prestanka vaZenja ugovora o
zakupu duZan Gradu Vukovaru pla¢ati mjeseénu naknadu u iznosu ugovorene mjeseéne zakupnine sve
dok Gradu Vukovaru ne preda u posjed predmetni poslovni prostor slobodan od stvari i osoba;

21.odredbu da naknada iz podstavka 20. ovoga ¢lanka dospijeva jednako kao i mjese¢na zakupnina za
vrijeme trajanja ugovora o zakupu,

22.druge odredbe ako su u javnom natje€aju navedene.

oW
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Clanak 17.

1) Zakupnik moZe poslovni prostor koristiti samo za obavljanje ugovorene djelatnosti.

2) Ako zakupnik promijeni namjenu poslovnog prostora utvrdenu odlukom iz &lanka 5. stavak 2. ove
Odluke, ugovor o zakupu raskida se po sili zakona, a Grad Vukovar ée raspisati novi javni natje¢aj za
davanje u zakup poslovnog prostora na kojem raniji zakupnik nema prvenstveno pravo na sklapanje
ugovora o zakupu.

3) Iznimno, na pisani zahtjev zakupnika, Gradonacelnik moZe, osim ako je namjena poslovnog prostora
utvrdena sukladno odredbi €lanka 5. stavak 2. ove Odluke, odobriti promjenu ili prosirenje djelatnosti
pod uvjetom da:

1. zakupnik podmiri sva dugovanja prema Gradu Vukovaru ukljudujuéi zakupninu i ostale tro§kove
koriStenja prostora (reZijski tro¥kovi i sli¢no),
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2. zakupnik prihvati povecanu cijenu zakupnine ukoliko se nova djelatnost odnosi na visi razred
pladanja.

4) U slu¢aju izmjene ili dopune namjene poslovnog prostora zakupnik sam snosi troskove uredenja
prostora potrebne za obavljanje nove djelatnosti u prostoru te nema pravo na smanjenje ili oslobadanje
od pla¢anja zakupnine za vrijeme radova na preuredenju prostora.

Clanak 18.

1) Poslovni prostor ne moZe se dati u podzakup.

2) Iznimno, Gradonacelnik moZe na zahtjev zakupnika poslovnoga prostora odobriti davanje poslovnoga

prostora ili njegovog dijela u podzakup pod sljede¢im uvjetima:

1. da za davanje poslovnoga prostora ili njegovog dijela u podzakup postoji gospodarski, kulturni ili
drugi interes Grada Vukovara;

2. da se djelatnosti koje se obavljaju u poslovnom prostoru koji je u zakupu i u dijelu poslovnoga
prostora koji je u podzakupu nadopunjuju;

3. da je zakupnik podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu, a da podzakupnik nema dugovanja prema
Gradu Vukovaru;

4. da zakupnik nema sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora na temelju prava prvenstva iz
¢lanka 13. stavka 2. ove Odluke.

3) Zakupnik i podzakupnik za sva dugovanja koja proizlaze iz koristenja poslovnoga prostora odgovaraju
solidarno dok traje podzakup. Podzakup prestaje u svakom sluaju kad prestaje i zakup.

Clanak 19.

U slucaju nastupanja posebnih okolnosti koje podrazumijevaju dogadaj ili odredeno stanje koje se nije
moglo predvidjeti i na koje se nije moglo utjecati, a koje ugro#ava Zivot i zdravlje gradana, imovinu veée
vrijednosti, znatno narusava okoli§, naruiava gospodarsku aktivnost ili uzrokuje znatnu gospodarsku $tetu,
Gradonalelnik moZe odgoditi placanje zakupnine i/ili u cijelosti ili djelomi¢no osloboditi od plaéanja
zakupnine zakupnike poslovnih prostora u vlasni$tvu Grada za vrijeme trajanja te okolnosti.

Clanak 20.

1) Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja prostora, ako nije drugagije ugovoreno, a pod tekuéim
odrZavanjem smatra se ¢i$cenje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

2) Ukoliko se radi o investicijskim radovima veéeg opsega (poslovni prostori u roh-bau izvedbi ili su
znatno oSteCeni) kojima se povecava vrijednost poslovnog prostora i koji prelaze okvire redovnog
odrZavanja, zakupnik moZe ulozZiti vlastita sredstva koja mu se na njegov zahtjev mogu uraunati u
placanje zakupnine.

3) O zahtjevu zakupnika i ulaganjima iz stavka 2. ovoga ¢lanka odlutuje Gradona&elnik.

4) U sluCaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka, zakupnik i Grad Vukovar uredit ¢e medusobne odnose posebnim
ugovorom o ulaganjima kojim ¢e se izmedu ostaloga regulirati:
1. radovi koji ¢e se izvoditi

rok za izvodenje radova

nadzor nad radovima

uraCunavanje zakupnine kod priznavanja ulaganja

placanje zakupnine za vrijeme izvodenja radova

pravo zakupnika na povrat sredstava koja nisu uplacena kroz uradunavanje zakupnine

A e
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7. uvjete pod kojima zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a neotplaéenih sredstava.
5) Ugovor o ulaganjima iz stavka 4. ovoga ¢lanka u ime Grada Vukovara potpisuje Gradonadelnik.

6) Ukoliko se radi o ve¢im radovima u poslovnom prostoru, zakupnik je duZan ishoditi svu potrebnu
dokumentaciju sukladno vaZeéim propisima o gradnji.

7) Grad Vukovar nije duZan nadoknaditi zakupniku sredstva uloZena u adaptaciju i rekonstrukciju
poslovnog prostora ako je ugovor o zakupu otkazan voljom zakupnika ili je otkazan/raskinut zbog
krivnje zakupnika.

IV. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 21.

1) Poslovni prostor prodaje se javnim natjeajem i to javnim prikupljanjem pisanih ponuda te bez
provodenja javnog natjecaja (neposrednom prodajom).

2) U slutaju prodaje poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Vukovara putem javnog natjetaja na
odgovarajuéi nacin se primjenjuju odredbe posebne odluke o upravljanju i raspolaganju nekretninama
u vlasnitvu Grada Vukovara, &ije odredbe se primjenjuju i za slu¥aj neposredne prodaje poslovnog
prostora ukoliko odredbama Zakona i ove Odluke nije drugacije propisano.

Clanak 22.

1) Poslovni prostor u vlasnidtvu Grada Vukovara, osim garaZe i garaZnog mjesta, moZe se prodati
sadaSnjem zakupniku iz ¢lanka 3. stavka 2. ove Odluke koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom
Vukovarom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema
Gradu Vukovaru, pod uvjetima i u postupku propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora i u skladu s odredbama ove Odluke i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje koji ée se javno objaviti.

2) Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje sada$njem zakupniku, na prijedlog
Gradonalelnika utvrduje Gradsko vije¢e Grada Vukovara, u skladu s odredbama posebnog propisa
kojim se ureduje lokalna i regionalna (podru¢na) samouprava.

3) Popis poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje sada$njem zakupniku objavit ¢e se na
sluzbenoj internetskoj stranici Grada Vukovara i oglasnoj plo¢i Grada Vukovara.

4) Iznimno od odredbe stavka 1. ovog €lanka, pravo na kupnju poslovnog prostora, osim garaZe i
garaznog mjesta, moZe ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu sa Gradom Vukovarom u
trajanju kracem od pet godina ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Republici Hrvatskoj i Gradu Vukovaru, a koji je:

1. prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom Vukovarom, u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

2. prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s jedinicom lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave i Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju
od najmanje pet godina, ili

3. kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domadinstva preuzeo obrt,
a bio je u zakupnom odnosu s Gradom Vukovarom u ukupnom neprekinutom trajanju od pet
godina, u koje vrijeme se uradunava i vrijeme zakupa njegovog prednika, ili
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4. morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Republikom
Hrvatskom i jedinicom lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, zbog povrata toga prostora u
vlasnidtvo prijadnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

5) Na popis poslovnih prostora iz stavka 2. ovog &lanka Grad Vukovar neée uvrstiti poslovne prostore
koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:
1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni grada
2. uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu
3. nalaze se u razizemlju
4. ¢&ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili veca od
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Clanak 23.

Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moZe ostvariti zakupnik poslovnog prostora koji je isti dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora drugoj
osobi.

Clanak 24.

1) Poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Vukovara prodaje se po cijeni koja ne moZe biti niza od
procijenjene vrijednosti koju odreduje sudski vjeStak iz stavka 4. ovoga &lanka.

2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, u slutaju kada se poslovni prostor prodaje sada$njem
zakupniku, pod uvjetima i u postupku iz &lanka 22. ove Odluke, procijenjena vrijednost umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sada¥njeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti
poslovnog prostora za koje je Grad Vukovar dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina
ulaganja moZe priznati najvise do 30% trzi$ne vrijednosti poslovnog prostora.

3) SadaSnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora u¢injene bez prethodne
pisane suglasnosti Grada Vukovara, osim nuZnih tro¥kova, kao ni ulaganja koja je Grad Vukovar
priznao u obliku smanjene zakupnine.

4) Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sada¥njeg zakupnika utvrduje procjenitelj
koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru
Grada Vukovara.

Clanak 25.

1) Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Vukovara obavlja se isklju¢ivo
jednokratnom uplatom,

2) Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moZe biti duzi od 30 dana od dana
sklapanja ugovora.

3) Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi
(solemnizirati) javni biljeZnik.

Clanak 26.

1) Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Vukovara podnose se upravnom odjelu
Grada Vukovara u ¢ijoj nadleZnosti je upravljanje i raspolaganje imovinom Grada Vukovara.
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2) Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Vukovara iz &lanka 22. ove Odluke
donosi Gradsko vijeée ili Gradonalelnik, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora u skladu s
odredbama posebnog propisa kojim se ureduje lokalna i regionalna (podruéna) samouprava i
odredbama Statuta Grada Vukovara.

3) Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnog prostora iz stavka 2. ovoga &lanka, Gradonadelnik i kupac
sklopit ¢e u roku od devedeset (90) dana od dana dono$enja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnog
prostora.

Clanak 27.

1) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasnidtvu Grada Vukovara osobe iz &lanka 22. stavka 1. i 4.
ove Odluke podnose u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje.

2) Poslovni prostor se ne moze prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drZzavnom prora¢unu, jedinicama lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, zaposlenicima i
dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaéanja navedenih obveza,
pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrZava rokova pla¢anija.

3) Podnositelji zahtjeva duZni su uz zahtjev podnijeti dokaze kojima dokazuju svoje pravo kupnje
poslovnog prostora sukladno odredbama ove Odluke.

4) Zahtjev za kupnju obvezno sadrzi:

l. ime i prezime odnosno naziv zakupnika, mjesto prebivalidta odnosno sjedi¥ta i osobni
identifikacijski broj (OIB),

2. redni broj (oznaka) poslovnog prostora, prema objavljenom popisu poslovnih prostora, za koji se
daje zahtjev za kupnju,

3. pravovaljani ugovor o zakupu

4. potvrdu o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza prema:
a) drzavnom prorafunu (potvrda Porezne uprave) — ne starije od dana javne objave popisa

poslovnih prostora
b) gradskom proradunu (potvrda Upravnog odjela za financije i nabavu Grada Vukovara) - ne
starije od dana javne objave popisa poslovnih prostora

5. dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje i visini ulaganja koju je utvrdio
procjenitelj iz ¢lanka 24. ove Odluke

6. javnobiljezniCki ovjerenu izjavu zakupnika o podmirenju svih dospjelih obveza prema dravnom
proratunu, zaposlenicima i dobavljatima ili odgovarajué¢i dokaz da se fizicka ili pravna osoba
pridrZava rokova placanja u slutaju da je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja
navedenih obveza

7. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu zakupnika da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na
temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovnog prostora drugoj osobi

8. druge potrebne isprave kojima se dokazuje ispunjenje uvijeta.

5) Podnositelj zahtjeva &iji je zahtjev nepotpun pozvat ¢e se pisanim putem da u roku od 15 dana dopuni
zahtjev iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

6) Ako podnositelj zahtjeva ne dopuni zahtjev u roku iz stavka 5. ovoga &lanka, smatrat ée se da je
odustao od zahtjeva.

7) Davanjem laZne izjave podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario temeljem iste.
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V. ZAKUP 1 KUPOPRODAJA GARAZE I GARAZNOG MJESTA

Clanak 28.

Na postupak davanja u zakup garaZe i garaznog mjesta u vlasni§tvu Grada Vukovara na odgovarajuéi
nacin se primjenjuju odredbe Zakona i odredbe ove Odluke.

Clanak 29.

1) U slu€aju prodaje garaZe i garaznog mjesta u vlasni§tvu Grada Vukovara na odgovarajuéi nadin se
primjenjuju odredbe posebne odluke o upravijanju i raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Grada
Vukovara, odredbe Zakona i ove Odluke.

2) Kupoprodajna cijena garaZe ili garanog mjesta iz stavka 1. ovoga &lanka ne moZe biti niZa od
procijenjene trziSne vrijednosti koju utvrduje osoba koja je za to ovlaStena propisima kojima je uredena
procjena vrijednosti nekretnina, a po provedenom postupku javne nabave sukladno propisu kojim se
ureduje javna nabava.

4) Zahtjevi za kupnju garaZe i garaznog mjesta u vlasni$tvu Grada Vukovara podnose se upravnom odjelu
Grada Vukovara u ¢ijoj nadleZnosti je upravljanje i raspolaganje imovinom Grada Vukovara.

3) Zahtjev za kupnju garaZe i garaznog mjesta obvezno sadr¥i:

1. ime i prezime, odnosno naziv, OIB, adresu prebivali§ta odnosno sjedidta podnositelja zahtjeva,
podatke za osobni kontakt (telefon/mobitel, e-mail),

2. oznaku garaZe ili garaznog mjesta,

3. dokaz da podnositelj zahtjeva uredno podmiruje naknadu za koristenje garaZe ili garaznog mjesta,

4. javnobiljeZnicki ovjerenu izjavu da su namireni svi reZijski troSkovi i druge obveze koje terete
navedenu garazu ili garazno mjesto,

5. dokaz da je korisnik pravni sljednik osobe koja je garazu ili gara?no mjesto koristila na temelju
valjane pravne osnove,

6. dokaz o koriStenju garaZe ili garaznog mjesta u trajanju od najmanje pet godina,

7. druge potrebne isprave kojima se dokazuje ispunjenje uvjeta.

4) Podnositelj zahtjeva ¢iji je zahtjev nepotpun pozvat ée se pisanim putem da u roku od 15 dana dopuni
zahtjev iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

5) Ako podnositelj zahtjeva ne dopuni zahtjev u roku iz stavka 4. ovoga &lanka, smatrat ¢e se da je
odustao od zahtjeva.

6) Odluku o kupoprodaji garaZe i garaZnog mjesta u vlasni$tvu Grada Vukovara donosi Gradsko vijece ili
Gradonatelnik, ovisno o procijenjenoj trZinoj vrijednosti, u skladu s odredbama posebnog propisa
kojim se ureduje lokalna i regionalna (podru&na) samouprava i odredbama Statuta Grada Vukovara.

5) Na temelju odluke o kupoprodaji garaZe i garaZnog mjesta iz stavka 6. ovoga ¢lanka, Gradona&elnik i
kupac sklopit ¢e u roku od devedeset (90) dana od dana donoSenja odluke ugovor o kupoprodaji
poslovnog prostora.
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PRIJEDLOG

VL. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 30.

Za sve ono $to nije regulirano odredbama ove Odluke, primjenjivat ée se odredbe Zakona te posebnih
zakona kojima se ureduje pitanje vlasnistva i drugih stvarnih prava te opéi propisi obveznog prava, kao i
opceg akta kojim je uredeno pitanje upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnitvu Grada Vukovara.

Clanak 31.

Raspolaganje poslovnim prostorima koji se dodjeljuju na koridtenje udrugama uredeno je posebnim
odlukama.

Clanak 32.

Sredstva od zakupa i prodaje poslovnih prostora prihod su proraduna Grada Vukovara.

Clanak 33.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasni$tvu Grada Vukovara (,,SluZbeni vjesnik* Grada Vukovara, broj 3/16 i 5/20).

Clanak 34.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku* Grada Vukovara.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADSKO VUUECE

KLASA: 011-03/25-01/3
URBROJ: 2196-1-01-25-6
Vukovar, 2025. godine

Predsjednik Gradskog vije¢a
Goran Bendra
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ObrazloZenje

uz Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasniStvu Grada Vukovara

Gradsko vije¢e Grada Vukovara donijelo je Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Vukovara (,,Sluzbeni vjesnik" Grada Vukovara, br. 3/16 i 5/20), kojom je uredeno
zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Vukovara, medusobna prava i
obveze zakupodavca i zakupnika te kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Vukovara.

U primjeni predmetne Odluke je uotena potreba za njenom izmjenom radi u¢inkovitijeg gospodarenja
imovinom Grada Vukovara i uskladivanja s odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine“, broj 123/24) te je sukladno
nomotehni¢kim pravilima pristupljeno provodenju postupka dono$enja nove Odluke.

Proveden je postupak savjetovanja sa zainteresiranom javno$éu u trajanju od 30 dana u razdoblju od
07. travnja do 07. svibnja 2025. godine. U vremenu trajanja savjetovanja nije pristigla niti jedna
primjedba/prijedlog zainteresirane javnosti na nacrt prijedloga Odluke.

Slijedom navedenog, Upravni odjel za prostorno uredenje i imovinu Grada Vukovara, predlaze se
donoSenje nove Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Vukovara.
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GODINA XV

Vukovar, 24. oZujka 2016.

' Broj 3

AKTI GRADSKOG VIJECA

Na temelju ¢lanaka 6., 33. i 42, stavka 2. Zakona o za-
kupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine”
broj 125/11 i 64/15), &lanka 35. tocke 2. Zakona o lokal-
noj 1 podruénoj (regionaknoj) samoupravi (,,Narodne novi-
ne” RH broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15.) i &lanka 32. stavaka
3.1 7. Statuta Grada Vukovara (,,Sluzbeni vjesnik Grada
Vukovara® broj: 4/09, 7/11, 4/12, 7/13 17/ 15), Gradsko vi-
jece Grada Vukovara na 20. sjednici, odrZzanoj 22. ozujka
2016., donosi

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora u vlasnistvu Grada Vukovara

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnog prostora te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja postovnog
prostora u vlasni§tvu Grada Vukovara.

Odredbe ove Odluke odnose se i na poslovni prostor
koji jo§ uvijek nije upisan u zemljiinim knjigama kao vla-
sni§tvo Grada Vukovara na kojem Grad Vukovar ima pravo
raspolaganja ili koristenja, te istim gospodari.

Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz ¢lanka 1.
stavka 1. ove Odluke podrazumijeva se i prodaja suvlasnié-
kog dijela na odredenom poslovnom prostoru.

Predmetom kupoprodaje po odredbama ove Odluke
mogu biti i poslovni prostori iz &lanka 1. stavka 1. ove Od-
luke, koji u smislu Zakona o zatiti i oéuvanju kulturnih
dobara imaju svojstvo kulturnog dobra, pod uvjetima pro-
pisanima u tom Zakonu.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na sluéajeve
privremenoga koristenja poslovnoga prostora ili dijela po-
slovnoga prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, pre-
davanja, savjetovanja, skladistenja i &uvanja robe, ili u dru-
ge sliéne svrhe, a Gije koridtenje ne traje duze od 30 dana.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci i pravni akti koji
se donose na temelju nje, a koji imaju rodno znaéenje, bez
obzira na to jesu li koristeni u muskom ili Zenskom rodu,
obuhvacaju na jednak nacin muski i Zenski rod.

Clanak 3.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju
se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garaZno
mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena
obavljanju poslovne djelatnosti ako se preteZitim dijelom
1 koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe pro-
storija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obav-
Jjanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, &ini samostalnu
uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

GaraZa je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

Clanak 4.
Poslovnim prostorom sukladno odredbama ove Od-
luke upravlja gradonacelnik Grada Vukovara (u daljnjem
tekstu: gradonadelnik).

Clanak 5.
U obavljanju poslova iz &lanka 3. ove Odluke, grado-
nacelnik:

- odluéuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

- odlutuje o namjeni poslovnog prostora,

- odluuje o promjeni ili progirenju namjene poslovnog
prostora,

- odluCuje o zamjeni poslovnog prostora, ovisno od
vrijednosti poslovnog prostora sukladno odredbama
Statuta,

- raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog pro-
stora i provodi postupak natjedaja,

- odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor
koji se daje na natjecaj,

- odobrava uredenje poslovnog prostora,

- odluuje o zajednitkom ulaganju sredstava zakupnika
i zakupodavca u poslovni prostor,

- odlu¢uje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

- odluCuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

- odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sa-
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daSnjim zakupnikom poslovnog prostora nakon isteka
ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove
Odluke,

- odlu¢uje o kupoprodaji poslovnog prostora, ovisno od
vrijednosti poslovnog prostora sukladno odredbama
Statuta,

- odlutuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslov-
noga prostora sukladno odredbama Statuta.

Clanak 6.

Gradonagelnik, posebnim aktom, imenuje Povjeren-
stvo za provodenje javnog natjeCaja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva &lana te
njihovih zamjenika.

Povjerenstvo ima tajnika koji obavlja administrativno
— tehni¢ke poslove Povjerenstva.

Povjerenstvo provodi postupak javnog natjedaja i
utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja te ga predlaZe grado-
nacelniku.

GradonacCelnik ima pravo ne prihvatiti niti jednu po-
nudu, uz pismeno obrazloZenje svim ponuditeljima.

. ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 7.

Zakup poslovnog prostora zasniva se Ugovorom o za-
kupu na temelju provedenog javnog natjedaja.

Grad ¢e, iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka,
ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno
vrijeme, ne dulje od 5 godina, sadasnjem zakupniku po-
slovnog prostora koji u potpunosti izvr§ava obveze iz ugo-
vora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji
je ugovor sklopljen.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka
2. ovog &lanka u roku od 30 dana, zakupni odnos ée pre-
stati istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad ée,
nakon stupanja u posjed raspisati javni natjedaj za poslov-
ni prostor sa poetnim iznosom zakupnine koji ne moZe
biti manji od iznosa zakupnine koji je ponuden sadas$njem
zakupniku iz stavka 2. ovog &lanka, ako ée se u prostoru
nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Ugovor o zakupu Grad ne moZe sklopiti sa fizickom
ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obve-
zu prema Gradu kao i obveze koje proizlaze iz kori$tenja
poslovnog prostora (voda, struja,...) osim ako istoj nije
odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrZava rokova plaéanja.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tek-
stu: Ugovor) mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvr-
den (solemniziran) po javnom biljeZniku.

Ugovor o zakupu u ime Grada potpisuje Gradonacel-
nik ili osoba koju Gradonaéelnik ovlasti.

Grad je duZan primjerak ugovora o zakupu dostaviti
Poreznoj upravi, Ispostavi Vukovar.

Clanak 8.
Iznimno od odredbe &lanka 7. ove Odluke, Ugovor se
moZe sklopiti bez javnog natje€aja, ako se poslovni prostor
daje u zakup:

- Republici Hrvatskoj i pravnim osobama u viasnistvu
ili preteZitom vlasni§tvu Republike Hrvatske,

- jedinicama lokalne i regionalne samouprave 1 prav-
nim osobama u njihovom vlasni§tvu ili preteZitom
vlasni$tvu,

- dosadasnjem zakupniku pod uvjetom da uredno ispu-
njava ugovorne obaveze, ukoliko prihvati ponudu za
produZenje Ugovora,

- udruzi gradana koja je neprofitna organizacija i obav-
Jja djelatnost koja je u interesu i cilju opéega, gospo-
darskog i socijalnog napretka gradana Grada Vukova-
ra (u daljnjem u tekstu: Udruga).

Clanak 9.

Ugovor o zakupu treba sadrzavati:

- naznaku ugovornih strana

- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora

- podatke o poslovnom prostoru

- djelatnost koja ée se obavljati u poslovnom prostoru

- visinu ugovorene mjeseéne zakupnine

- odredbe o koriStenju zajednikih uredaja i prostorija u
zgradi te zajednickih usluga u zgradi, te reZijskih tros-
kova (voda, struja i sl.), koji se plaéaju po rokovima
dospijeca istih

- 1ok predaje poslovnog prostora zakupniku

- vrijeme na koje se ugovor sklapa

- odredbu da se zakupnina pla¢a unaprijed, najkasnije
do desetog (10) u mjesecu

- odredbu kojom se zakupnik izriéito obvezuje na pri-
stanak na povecanje ili smanjenje zakupnine koja
moze uslijediti u tijeku trajanja zakupa prema odluci
Gradonacelnika i u kojem sludaju ¢e se sklopiti aneks
ugovora o zakupu

- odredbe o prestanku ugovora o zakupu, posebno otka-
zu i otkaznim rokovima

- odredbu da zakupnik uzima prostor u videnom stanju

- odredbu da zakupnik ne moZe vrSiti preinake u po-
slovnom prostoru bez prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca

- odredbu da je zakupnik duZan urediti poslovni prostor
1 privesti ga ugovorenoj namjeni o vlastitom trodku
bez prava ili sa pravom na povrat uloZenih sredstava

- odredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili
dio poslovnog prostora dati u podzakup bez pisane su-
glasnosti Grada

- odredbu da je zakupnik — fizitka osoba u roku od 30
dana od dana registracije obrta, pravne osobe ili sl.
u obvezi dostaviti zakupodavcu podatke o punom
nazivu, sjedi$tu, ovlastenoj osobi, broju Ziro rauna i
OIB-a, temeljem kojih podataka ée se aneksom ugo-
vora o zakupu izmijeniti naziv zakupnika

- odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrina
isprava u smislu Zakona o javnom biljeZnistvu

- druge odredbe ako su u javnom natjetaju navedene.

Clanak 10.

Pocetna visina zakupnine za javni natjeéaj za zakup i
za produZenje ugovora o zakupu sa sadanjim zakupnikom
utvrduje se prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi,
prema djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja, te
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prema povrsini poslovnog prostora i etaZi zgrade na kojoj
se nalazi.

Odluku o utvrdivanju poéetnih cijena zakupnine za
poslovne prostore u vlasnistvu Grada Vukovara koji se daju
u zakup putem javnog natjeéaja donosi Gradona&elnik.

Gradonagelnik moZe posebnim Zakljudkom odrediti
cijenu zakupnine koja je razlidita od cijene zakupnine iz
Odluke navedene u stavku 2. ovog ¢lanka.

Clanak 11.

Namjenu poslovnog prostora radi obavljanja odredene
djelatnosti utvrduje Gradonadelnik.

Iznimno, Gradsko vije¢e moze propisati da se poslov-
ni prostor u zgradama u odredenim ulicama, dijelovima uli-
ca ili na odredenim trgovima moze koristiti za obavljanje
samo odredenih djelatnosti.

Clanak 12.

Zakupnik moZe poslovni prostor koristiti samo za
obavljanje ugovorene djelatnosti.

Ako zakupnik koristi poslovni prostor iz &lanka 11.
stavak 1. ove Odluke za obavljanje djelatnosti koja nije
ugovorena, ugovor o zakupu se jednostrano raskida, a Grad
Ce raspisati novi javni natjedaj za davanje u zakup poslov-
nog prostora na kojem raniji zakupnik nema prvenstveno
pravo na sklapanje ugovora o zakupu.

Iznimno, na pisani zahtjev zakupnika, Gradonaéelnik
moZe, osim za poslovni prostor iz &lanka 11. stavak 1. ove
Odluke, odobriti promjenu ili prosirenje djelatnosti pod
uvjetom da:

- zakupnik podmiri sva dugovanja prema Gradu uk-
ljuéujuéi zakupninu i ostale trogkove kori§tenja prostora
(voda, struja...),

- zakupnik prihvati poveéanu cijenu zakupnine ukoli-
ko se nova djelatnost odnosi na visi razred platanja.

U slu¢aju izmjene ili dopune namjene poslovnog pro-
stora zakupnik sam snosi trogkove uredenja prostora po-
trebne za obavljanje nove djelatnosti u prostoru, te nema
pravo na smanjenje zakupnine za vrijeme radova na preu-
redenju prostora.

Clanak 13,

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslov-
nog prostora dati u podzakup, osim ako nije drugacije ugo-
voreno.

Na ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odgo-
varaju¢i nain se primjenjuju odredbe ove Odluke koje se
odnose na zakup poslovnog prostora.

Zakupnik iz ¢lanka 21. stavak 2. ove Odluke, koji je
zasnovao zakup na temelju uvjeta iz te odredbe, ne moZe
dati poslovni prostor u podzakup.

Clanak 14.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duZan predati
Gradu poslovni prostor u zatedenom stanju ako nije druga-
Cije ugovoreno.

U slu€aju iz prethodnog stavka zakupnik jma pravo
odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor ako se
time ne oftecuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje nije
Grad priznao kroz smanjenje visine zakupnine.

Il JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP

Clanak 15.

Odluku o raspisivanju javnog natje¢aja za zakup po-
slovnog prostora donosi Gradonagelnik.

Odlukom iz prethodnog stavka utvrduje se: djelatnost
koja se u poslovnom prostoru moze obavljati, visina po-
Cetnog iznosa mjesedne zakupnine po m?, duZina trajanja
zakupa, kao i posebni uvjeti natjetaja.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja Gradona-
Celnik donosi na prijedlog Povjerenstva za zakup i prodaju
nekretnina u vlasni$tvu Grada Vukovara.

Clanak 16.
Na temelju odluke Gradonacelnika o raspisivanju jav-
nog natjecaja za zakup objavljuje se u dnevnom tisku i na
web stranicama Grada Vukovara.

Clanak 17.
Javni natje€aj mora obvezno sadrzavati:

- adresu i povr§inu poslovnog prostora;

- djelatnost koja ¢e se u prostoru obavljati;

- pocetni iznos zakupnine mjese¢no po m?;

- vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

- rok za podnosenje pisanih ponuda;

- iznos jaméevine koju treba uplatiti svaki udesnik na-
tjeCaja;

- vrijeme kada se moZe pregledati poslovni prostor;

- vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda;

- odredbu da na natje¢aju ne moZe sudjelovati natjeca-
telj koji po bilo kojem osnovu ima dugovanja prema
Gradu;

- odredbu da je punomoénik natjecatelja duZan naj-
kasnije do otvaranja ponuda Povjerenstvu dostaviti
punomo¢ za zastupanje (za fizicke osobe punomoé
ovjerenu kod javnog biljeznika, a za pravne osobe
punomo¢ potpisanu od zakonskog zastupnika), ako
natjecatelj nije u mogucnosti osobno prisustvovati
istom;

- odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan najka-
snije u roku od 30 dana od dana donosenja zakljucka
Gradonacelnika sklopiti ugovor o zakupu i preuzeti
poslovni prostor, ili u protivnom gubi pravo na povrat
jaméevine;

- odredbu da zakupnik uzima prostor u videnom stanju
te, ukoliko izabrani ponudaé nije iskoristio pravo da
pregleda poslovni prostor u tijeku natjegaja ili nije bio
informiran o tome tko koristi prostor, u sluaju odu-
stanka gubi pravo na povrat jaméevine;

- odredbu o eventualnom pravu prvenstva na sklapanje
ugovora o zakupu;

- odredbu o na¢inu osiguranja plaé¢anja ugovorene za-
kupnine (mjenica, garantni polog ili sli¢no);

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude neée
razmatrati;

- odredbu o nadinu i roku dostave zakljutka o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja svim natjecateljima;

- odredbu da je bududi zakupnik duZan plaéati mjeses-
nu zakupninu unaprijed, najkasnije do 10-og dana u
mjesecu za tekuéi mjesec;
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- odredbu o prihvacanju poveéanja ili smanjenja za-
kupnine koja moZe uslijediti tijekom trajanja zakupa
prema odluci Gradonadelnika;

- odredbu o drugim posebnim uvjetima natjecaja prema
odluci Gradonacelnika.

Clanak 18.
Pisana ponuda za sudjelovanje u natjeaju mora sa-
drzavati:

- ime i prezime fiziéke osobe odnosno puni naziv prav-
ne osobe, OIB i toénu adresu;

- adresu i povr§inu poslovnog prostora za koji se pod-
nosi ponuda;

- prihvacanje djelatnosti navedene u natjedaju, ili ukoli-
ko ista nije odredena, opis djelatnosti koju ¢e natjeca-
telj obavljati u poslovnom prostoru;

- ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine;

- dokaz o upladenoj jamdevini;

- broj Ziro-ratuna, tekuéeg raluna ili slitno na kojem
¢e mu se, ukoliko ne bude izabran, vratiti jaméevina;

- presliku osobne iskaznice te dokaz o moguénosti
obavljanja djelatnosti, ukoliko je natjecatelj fizi¢ka
0soba;

- presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar
nadleznog tijela s prilozima o registraciji;

- BON 2 za pravne osobe;

- Potvrdu Grada da nema dospjele nepodmirene obveze
prema gradskom proracunu i dokaz o placenim osta-
lim tro$kovima koji proizlaze iz koritenja prostora
(voda, struja,...).

U slugaju da na natjecaju sudjeluje osoba iz Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i élano-
va njihovih obitelji duzna je dostaviti dokaz o utvrdenom
svojstvu branitelja temeljem kojega koristi pravo prvenstva
za zasnivanje zakupa, te uvjerenje da nije korisnik mirovi-
ne ostvarene na osnovu Zakona o pravima hrvatskih brani-
telja iz Domovinskog rata i &lanova njihovih obitelji.

Clanak 19.

Postupak otvaranja prispjelih ponuda provodi Povje-
renstvo za provodenje javnog natje&aja (u nastavku: Povje-
renstvo).

Otvaranju pisanih ponuda mogu prisustvovati natje-
catelji koji su podnijeli pisane ponude ili njihovi punomoc-
nici.

Prije poCetka otvaranja prispjelih ponuda, predsjed-
nik Povjerenstva upoznaje prisutne o uvjetima i postupku
provedbe natje¢aja, te eventualnim izmjenama vezanim za
podatke o poslovnim prostorima. Nakon toga provjeravaju
se ponude da li su upucene u propisanom roku i na odgo-
varajuéi nagin.

Kod otvaranja ponuda potrebno je za svaku pojedinu
ponudu utvrditi da li je potpuna, jasna i dana od osobe koja
moze u¢estvovati u natjedaju.

Svi podaci o ponudama unose se u zapisnik, U za-
pisnik se obavezno unose podaci o poslovnim prostorima
koji su predmet natjegaja, podetnoj visini zakupnine, pod-
nesenim ponudama i ponuditeljima, te ponudenoj visinj
zakupnine.

Prisutni natjecatelji imaju pravo uvida u prispjele po-
nude, te pravo prigovora na rad Povjerenstva.

Eventualni prigovori se mogu uputiti Povjerenstvu u
pisanom obliku u roku od 3 dana nakon otvaranja ponuda.
O prigovorima rjefava Gradonaéelnik.

Clanak 20.

Ukoliko na natje¢aju sudjeluju osobe koje, temeljemn
zakonskih propisa ili odredaba javnog natjeéaja, imaju pr-
venstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora, u postupku otvaranja ponuda mora im se omogu-
¢iti da na zapisnik izjave da Zele koristiti svoje pravo uz
prihvat najpovoljnije ponude.

U slu¢aju da se osobe iz prethodnog stavka ne mogu
ili ne Zele odmah izjasniti o koristenju svog prava, ili da
neki od natjecatelja s pravom prvenstva nije nazoan, bit ée
im pismenim putem omoguéeno da se izjasne o koristenju
svog prava u roku od 3 dana, radunajuéi od dana dostavlja-
nja pismene obavijesti,

Clanak 21.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ée se onaj koji,
osim ispunjavanja uvjeta iz natjedaja, ponudi najvisi iznos
zakupnine,

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu po-
slovnoga prostora, ako u uvjetima natjecaja za predmetni
poslovni prostor prednost nema sadasnji zakupnik ili kori-
snik, imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i &lanova njihovih obitelji, ako su-
djeluju i ispunjavaju uvjete iz javnog natje¢aja i ove Od-
luke, ako prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine, ako
nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hr-
vatskih branitelja iz Domovinskog rata i &lanova njihovih
obitelji.

Natjecateljima ¢&ije ponude nisu prihvaéene, vratit ée
se jamCevina u roku od 30 dana nakon 3to Gradonadelnik
donese odluku o najpovoljnijoj ponudi.

Natjecateljima &ija je ponuda prihvaéena jaméevina
¢e se uradunati u zakupninu.

Clanak 22.

Odluku o najpovoljnijem ponuditelju donosi Grado-
nacelnik.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 30 dana od
dana dostave obavijesti o izboru, bez opravdanog razloga,
ne potpise ugovor o zakupu, smatrat ¢e se da je odustao od
sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na povrat jam-
Cevine.

U slu€aju iz prethodnog stavka ugovor o zakupu sklo-
pit ée se sa slijede¢im najpovoljnijim ponuditeljem, a na
kojeg ¢e se na odgovarajuéi naéin primijeniti odredbe ove
Odluke.

Clanak 23.

Grad je duZan predati poslovni prostor zakupniku u
roku utvrdenom ugovorom.

Ako ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju Grad
predaje zakupniku poslovni prostor smatra se da je poslov-
ni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelat-
nosti predvidene ugovorom.
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Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne
strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o stanju
poslovnog prostora i eventualni primjereni rok u kojem se
odredeni radovi u poslovnom prostoru mogu izvesti.

IV ODRZAVANJE POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 24.
Zakupnik je duZan poslovni prostor odrzavati i koristi-
ti ga paZznjom dobrog gospodarstvenika obavljajuéiu istom
ugovorenu djelatnost,

Clanak 25.

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Grada mije-
njati ugovorenu namjenu niti pristupiti uredenju poslovnog
prostora,

U sluéaju iz stavka 1. ovog ¢lanka Grad ima pravo na
naknadu Stete.

Zakupnik je duZan o svom trodku izvrsiti popravke
oStecenja poslovnog prostora koje je sam prouzro&io ili su
prouzrogile osobe koje se koriste poslovnim prostorom za-
kupnika.

Zakupnik je duzan omogu¢iti Gradu nesmetanu kon-
trolu koristenja poslovnog prostora, te pruziti na uvid svu
potrebnu dokumentaciju.

Clanak 26.

Za vrijeme trajanja zakupa Grad ima pravo vrsiti ra-
dove u svrhu odrZavanja poslovnog prostora, a posebno ra-
dove na: javnim povriinama, rekonstrukeiji proelja zgra-
de, krovista, kao i eventualnoj nadogradnji zgrade i druge
sliéne radove.

Grad je duzan, najkasnije dva mjeseca prije podetka
radova pisano obavijestiti zakupnika o vrsti, pogetku i op-
segu radova, te predvidenom roku radova.

Zakupnik je duzan omoguéiti Gradu nesmetano obav-
ljanje radova u prostoru, odnosno u sluéaju veéih radova
na rekonstrukciji zgrade, predmetni prostor predati Gradu
slobodan od osoba i stvari u roku od dva mjeseca od dana
dostave obavijesti o podetku radova.

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana
primitka obavijesti iz stavka 2. ovog ¢lanka raskinuti ugo-
vor o zakupu i u istom roku o tome pisano obavijestiti za-
kupodaveca.

U sluaju iz prethodnog stavka zakupnik je duZan, u
daljnjem roku od 15 dana od poslane obavijesti, prostor
predati u posjed Gradu, bez prava na naknadu §tete zbog
izmakle dobiti.

Clanak 27.

Za vrijeme trajanja radova u prostoru iz ¢lanka 26.
stavak 1. ovog Ugovora, koji padaju na teret Grada, a zbog
kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor ili je
istog samo djelomidno koristio, zakupnik nema pravo na
naknadu $tete zbog izmakle dobiti.

Iznimno zakupnik ima pravo na naknadu Stete zbog
izmakle dobiti zbog radova iz &lanka 26. u slu¢aju iz stav-
ka 1. ovog ¢lanka ako Grad ne zavrsi sa radovima u roku
navedenom u obavijesti, osim ako radovi nisu zavr§eni
zbog okolnosti za koje Grad nije odgovoran.

Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji
samo djelomi¢no ograniéavaju poslovnu djelatnost, zaku-
pnik je duZan plaéati razmjerni dio zakupnine.

U sluéaju veéih radova na rekonstrukciji ili nadograd-
nji zgrade, kada zakupnik nije mogao koristiti poslovni
prostor, jer je istog predao Gradu, zakupnik nije duZan pla-
¢ati zakupninu za poslovni prostor.

Clanak 28.

Ukoliko zakupnik ima namjeru u poslovnom prostoru
obavljati bilo kakve radove na adaptaciji i rekonstrukeciji
poslovnog prostora, duZan je zakupodavcu podnijeti pisani
zahtjev u kojem mora navesti opis radova koje Zeli izvesti i
dostaviti ponudu odnosno troskovnik izvodaga radova.

O zahtjevu za nuZnu adaptaciju, rekonstrukciju, odno-
sno privodenje odgovarajuéoj namjeni poslovnog prostora
odluuje nadleZni upravni odjel Grada u ¢ijoj je nadlezno-
sti upravljanje gradskom imovinom koji daje pisanu sugla-
snost za izvodenje radova.

Suglasnost iz prethodnog stavka sadri:

- 1ok za izvodenje radova, koji ne moze biti duzi od 60
dana,

- odredbu da zakupnik radi izvodenja radova nije duZan
placati ugovorenu zakupninu za predmetni prostor za
period koji ne moZe biti duzi od 60 dana,

- odredbu da o produZenju roka radova i dodatnom
oslobadanju placanja zakupnine odluéuje Gradona-
Celnik na pisani zahtjev zakupnika koji sc dostavlja
nadleZnom upravnom odjelu u &joj je nadleznosti
upravljanje gradskom imovinom,

- odredbu da je zakupnik duzan financirati radove o
svom trofku bez prava na naknadu za uloZena sred-
stva, odnosno odredbu da Ge se ista priznati, djelomig-
no ili u cijelosti, po revidiranom troskovniku od strane
struCne sluZbe kroz kompenzaciju sa zakupninom za
vrijeme trajanja zakupa.

Clanak 29.

Zahtjev za davanje suglasnosti za izvodenje radova s
pravom naknade za uloZena sredstva, zakupnik moze pod-
uijeti pod uvjetom da je:

- u Godi3nji plan i program odrZavanja poslovnih pro-
stora unesen iznos navedenih radova ili je Gradona-
Celnik donio posebnu odluku o istom,

- zapisnikom o primopredaji utvrdeno da poslovni pro-
stor ne ispunjava minimalne tehnidke i druge uvjete za
obavljanje ugovorene djelatnosti ili je poslovni pro-
stor u ROH- BAU izvedenosti,

- uzadnjih 10 godina nije izvodena ista vrsta radova,

- zaradove na koje se primjenjuju propisi o zastiti spo-
menika kulture pribavljena odgovarajuéa dokumenta-
cija nadleznih tijela i Institucija.

Iznimno zakupnik moZe traZiti pisanu suglasnost za
izvodenje radova s pravom naknade za utroSena sredstva
uvijek u sludaju hitnih intervencija, odnosno izvodenja ra-
dova kojima se otklanja ulinjena $teta ili sprjetava daljnje
nastajanje Stete ako istu nije sam prouzrodio.
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Clanak 30.

Naknada za utrofena sredstva odobrava se, sukladno
minimalno tehni¢kim i drugim uvjetima koji moraju biti
ispunjeni za obavljanje ugovorene djelatnosti, pod uvjetom
da zakupnik nema duga sa osnova zakupa poslovnog pro-
stora, za slijedece radove:

- elektroinstalaterske radove, osim rasvijetnih tijela

- izgradnja sanitarnog &vora

- izgradnja poda, zida i stropa

- radovi na krovu

- sviradovi na fasadi

- posebni radovi u skladu s minimalnim tehnickim i
drugim uvjetima za odredenu ugovorenu djelatnost
ako je to predvideno ugovorom o zakupu.

Za uredenje i privodenje namjeni poslovnih prostora
koji se daju u zakup u ROH-BAU stanju dovrSenosti pri-
znaju se i drugi radovi koji su nuni za potpuno uredenje
prostora.

Clanak 31.

Po izvr¥enim radovima zakupnik je duZan nadleznom
upravnom odjelu Grada u &ijoj je nadleznosti upravljanje
gradskom imovinom podnijeti zahtjev za priznavanje i po-
vrat uloZenih sredstava, te uz zahtjev dostaviti okondane
situacije i radune za izvedene radove, te dokaze o plaéanju
istih.

Eventualno priznavanje tro¥kova vrsit ée se sukladno
stvarno izvedenim koli¢inama radova prema trzi§no pri-
znatim cijenama.

Za radove koji neée biti vidljivi po zavrSetku njiho-
va izvodenja, zakupnik je du¥an tijekom obavljanja istih
pozvati zakupodavca, kako bi se o¢evidom uvjerio da su
predmetni radovi izvedeni.

Clanak 32.

Odobreni iznos sredstava vra¢a se zakupniku na nadin
da se ista prebijaju s dijelom iznosa mjesecne zakupnine u
visini do 50% do isplate odobrenog iznosa.

[znimno ako je odobreni iznos sa osnova ulaganja
u iznosu koji se neée moéi prebiti na nacin iz prethodnog
stavka za vrijeme trajanja ugovorenog zakupa, Gradona-
¢elnik moze odlukom odrediti i veéi iznos od 50% iznosa
mjesedne zakupnine za prebijanje.

Kada se radi o zakupnicima sa kojima je zakupnina
ugovorena po povlaStenoj cijeni (udruge, polititke stranke,
umjetnici i sl.) istima se priznata ulaganja prebijaju u od-
nosu na komercijalnu cijenu prema Rjesenju o utvrdivanju
pocCetnih cijena zakupnine za poslovne prostore koji se daju
u zakup putem javnog natjecaja.

Clanak 33.

Pravo na naknadu uloZenih sredstava u adaptaciju i re-
konstrukciju, odnosno privodenje namjeni poslovnog pro-
stora, nema zakupnik koji sukladno &¢lanku 28. ove Odluke,
nije podnio pisani zahtjev ili nije dobio pisanu suglasnost.

Clanak 34.
Na odluku nadle¥nog upravnog odjela Grada u &ijoj je
nadleZnosti upravljanje gradskom imovinom zakupnik ima

pravo uloZiti prigovor u roku od 8 dana od dana obavijesti
0 izvrSenoj reviziji ulaganja.

O prigovoru odluéuje Gradona&elnik. Odluka Grado-
nacelnika je konaé¢na.

V PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 35.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na
odredeno ili na neodredeno vrijeme svaka ugovorna strana
mozZe otkazati u svako doba ako druga ugovorna strana ne
izvr§ava svoje obveze utvrdene ugovorom ili Zakonom o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 36.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na
odredeno vrijeme prestaje vaziti istekom roka na koji je
sklopljen.

Iznimno se moZe sadagnjem zakupniku poslovnog
prostora, koji u potpunosti izvrava obveze iz ugovora o
zakupu, najkasnije u roku od 60 dana prije isteka roka na
koji je ugovor sklopljen ponuditi sklapanje novog ugovora
o zakupu sukladno &lanku 7. stavak 2. ove Odluke.

Ugovor o zakupu sklopljen na neodredeno vrijeme
prestaje otkazom.

Clanak 37.

Grad ¢e otkazati ugovor o zakupu u svako doba bez
obzira na ugovorene ili zakonske odredbe o trajanju zaku-
pa, ako i poslije pisane obavijesti zakupnik:

- koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nano-
si znatniju Stetu koristeéi ga bez duzne paznje,

- izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,

- ne plati dospjelu zakupninu i druge obveze iz ugovora
uroku od 15 dana od dana primitka pisane opomene,

- prestane s koristenjem poslovnog prostora, bez oprav-
danog razloga, duze od 2 mjeseca,

- bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca obav-
lja preinake u poslovnom prostoru kojima se mijenja
vanjski izgled, konstrukcija, povrina i namjena po-
slovnog prostora, pregradivanje prostora i sli¢no.

Ugovor o zakupu zakupodavac moze otkazati i u slu-
caju:

kada je donio odluku da ¢ée u poslovnom prostoru
obavljati djelatnost Grad ili institucije u vlasnitvu ili pre-
teZitom vlasniStvu Grada,

ako se poslovni prostor zbog dotrajalosti ili rudevnosti
mora ukloniti.

Clanak 38 .

Ugovor o zakupu poslovnog prostora otkazuje se pisa-
nim otkazom koji se dostavlja putem poste preporuceno ili
otkazom putem javnog biljeznika.

Otkazni rok iznosi trideset (30) dana raCunajudi taj rok
od primitka otkaza, bez obzira da li Jje dostava uspjesno
iskazana ili ne.

U slu¢aju dva puta neuspjesne dostave, dostava ée se
smatrati izvrSenom danom objave na oglasnoj ploéi Grada
Vukovara te se dostava smatra obavljenom istekom osmo-
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na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriste-
nje poslovnog prostora drugoj osobi.

Clanak 47.

Grad zadrZava pravo, da sukladno Zakonu o vlasni$-
tvu i drugim stvarnim pravima i Statutu Grada Vukovara,
objavi javni natjedaj za prodaju odredenih poslovnih pro-
stora u svom vlasniStvu koji su prazni ili u koristenju.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora iz stavka 1.
ovog €lanka donosi Gradonadelnik odnosno Gradsko vije-
¢e, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora.

Uvjete javnog natjeCaj za prodaju poslovnih prostora,
posebno uvjete placanja kupoprodajne cijene posebnom
odlukom odreduje Gradonagelnik odnosno, ovisno o vri-
jednosti poslovnog prostora, Gradsko vijece.

Clanak 48.

Poslovni prostor u vlasni§tvu Grada prodaje se po tr-
Zisnoj cijeni.

TrziSna cijena iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se ona
koju je odredio sudski vjestak gradevinske ili arhitekton-
ske struke sa liste ovlatenih sudskih vjeitaka, a po odabiru
Grada.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog &lanka, u sluda-
ju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku,
odnosno sada$njem korisniku, pod uvjetima i u postupku
iz Clanka 45. ove Odluke, trZi$na cijena umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sada¥njeg zakupnika, odnosno sa-
da3njeg korisnika, koja su bila od utjecaja na visinu trzisne
vrijednosti poslovnog prostora, s time da se visina ulaganja
moZe priznati najviSe do 30% trZiSne vrijednosti poslov-
nog prostora.

Pravo na priznavanje neamortiziranih ulaganja u
adaptaciju 1 rekonstrukciju, odnosno privodenje namjeni
poslovnog prostora iz stavka 3. ovog &lanka nema zaku-
pnik ni sadadnji korisnik koji nije dobio pisanu suglasnost
Grada, kao ni onaj kojem je Grad veé priznao ulaganja
kroz smanjenje zakupnine ili kroz kompenzaciju sa zaku-
phinom.

Trzi8nu vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg
zakupnika, odnosno sada$njeg korisnika poslovnog pro-
stora utvrduje sudski vjestak gradevinske ili arhitektonske
struke, sa liste ovladtenih sudskih vjestaka, a po odabiru
Grada.

Clanak 49.

Placanje kupoprodajne cijene poslovnog prostora
moZe se ugovoriti odjednom ili obrogno prema izboru kup-
ca.

Kada se placanje kupoprodajne cijene isplacuje odjed-
nom rok isplate je 30 dana od dana sklapanja ugovora. Kod
kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ukupan rok
ne moze biti duzi od 20 (dvadeset) godina od dana sklapa-
nja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obroénu otplatu ne
primjenjuje se odredba &lanka 48. stavak 3. ove Odluke.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu
kupac je duzan kao jamstvo naplate ugovora, prije sklapa-
nja ugovora, dostaviti zaduZnicu u visini ugovorene cijene
poslovnog prostora.

Kamatna stopa za vrijeme obroéne otplate je 4% go-
disnje.

Kupoprodajna cijena poslovnog prostora uz obro¢nu
otplatu vezuje se uz EUR i pla¢a u obrocima prera¢unatim
po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan uplate.

U slucaju ka3njenja s pladanjem glavnice i ugovorene
kamate, kupac je duzan platiti zakonsku zateznu kamatu.

Ugovor ée se smatrati raskinutim u sluéaju neplacanja
3 uzastopna obroka.

Clanak 50.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora podnosi se
upravnom odjelu u &ijoj je nadleZnosti upravljanje grad-
skom imovinom 90 dana od dana javne objave popisa po-
slovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Podnositelji zahtjeva duZni su uz zahtjev podnijeti do-
kaze kojima dokazuju svoje pravo kupnje poslovnog pro-
stora sukladno odredbama ove Odluke.

Zahtjev za kupnju obvezno sadrzi:

- ime i prezime odnosno naziv zakupnika/korisnika,
mjesto prebivaliSta odnosno sjediSta i osobni identifi-
kacijski broj (OIB),

- redni broj (oznaka) poslovnog prostora, prema popisu
poslovnih prostora, za koji se daje zahtjev za kupnju,

- izjavu o nacinu placanja kupoprodajne cijene: odjed-
nom ili u mjeseénim obrocima,

- potvrdu o podmirenju svih dospjelih obveza prema
Gradu Vukovaru,

- javnobiljeZni¢ki ovjerenu izjavu zakupnika/korisnika
o podmirenju svih dospjelih obveza prema drzavnom
proradunu, zaposlenicima i dobavljadima, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla-
¢anja navedenih obveza, uz prilaganje odgovarajuceg
dokaza,

- javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu zakupnika da pred-
metni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na te-
melju bilo koje druge pravne osnove prepustio kori-
Stenje poslovnog prostora drugoj osobi.

Podnositelj zahtjeva &iji je zahtjev nepotpun, pozvat
¢e se pismenim putem da dopuni Zahtjev.

Davanjem laZne izjave podnositelj zahtjeva gubi sva
prava koja je ostvario temeljem iste.

Clanak 51.
Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora treba sadr-
Zavati:

- izjavu kupca kojom, radi osiguranja dugujuceg iznosa
u korist Grada, dopusta upis zaloZnog prava u visini
duga u zemlji¥noj knjizi na poslovnom prostoru koji
je predmet kupoprodaje obro¢nom otplatom,

- usluéaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku, odnosno sada$njem korisniku pod uvjeti-
ma i u postupku iz ¢lanka 45. ove Odluke i:

- odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10
godina od dana sklapanja ugovora neée prodavati niti
na drugi nadin otuditi kupljeni poslovni prostor,

- izjavu kupca da dopusta zabiljeZbu zabrane otudenja
poslovnog prostora u zemlji$noj knjizi za vrijeme od
10 godina od dana sklapanja ugovora u korist Grada,
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- izjava kupca da dopusta zabiljebu prava nazadkupnje
prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj
Je i prodana u korist Grada ukoliko kupac istu proda
prije roka od 10 godina od dana sklapanja ugovora,

- odredbu kojom prodavatelj poslovnog prostora, u slu-
¢aju da kupac prestane obavljati djelatnost u roku od
10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrZava pravo
nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj ci-
Jjeni po kojoj je i prodana,

- izjavu kupca da dopusta zabiljezbu zabrane otudenja
poslovnog prostora u zemlji§noj knjizi za vrijeme od
10 godina od dana sklapanja ugovora u korist Grada i
izjavu kupca da dopusta zabilje¥bu prava nazadkupnje
prodanog prostora u korist Grada.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti
sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

Clanak 52.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora donosi Gra-
donacelnik odnosno Gradsko vijeée, ovisno o vrijednosti
poslovnog prostora sukladno odredbama Statuta.

Poslovni prostor se ne moze prodati fizi€koj ili prav-
1noj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema
Gradu i obveze po osnovi koristenja poslovnog prostora,
te obveze prema drzavnom proratunu osim ako je pisano
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza pod uvjetom
da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova pladanja.

Clanak 53.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnog prostora
iz ¢lanka 52. ove Odluke Gradonacelnik, odnosno osoba
koju on ovlasti i kupac sklopit ée u roku od devedeset (90)
dana od dana donoenja odluke ugovor o kupoprodaji po-
slovnog prostora.

VII PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 54.

Po odredbama ove Odluke Grad moZe davati u zakup
poslovne prostore koji su bili u drustvenom vlasnistvu s
pravom koriStenja Grada za koje se vode postupct na te-
melju Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke viadavine, do pravomocnog
okonéanja tih postupaka, a ova odredba ¢e biti sastavni dio
Javnog natjecaja za davanje tih poslovnih prostora u zakup.

Clanak 55.
Sredstva od zakupa i prodaje poslovnih prostora pri-
hod su Proraguna Grada Vukovara.

Clanak 56.
ParniCni i ovrSni postupci koji nisu pravomoéno
okontani do stupanja na snagu ove Odluke dovriit ée se po
odredbama ove Odluke.

Clanak 57.
Za sve ono $to nije regulirano odredbama ove Odluke,

primjenjivat ée se odredbe Zakona o obveznim odnosima,
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima i Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora.

Clanak 58.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana obja-
ve u Sluzbenom vjesniku Grada Vukovara.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADSKO VIJECE

KLASA: 372-01/16-01/3

URBROJ: 2196/01-01-16-4

Vukovar, 22, ozujka 2016.

Predsjednik Gradskog vijeéa
Igor Gavri¢, mag.ing.

Na temelju ¢lanka 32. stavka 1. todke 7. Statuta Gra-
da Vukovara (,,SluZbeni vjesnik“ Grada Vukovara br. 4/09,
7/11, 4/12, 7/13 i 7/15) Gradsko vije¢e Grada Vukovara na
20. Sjednici, odrzanoj 22. ozujka 2016., donosi

ODLUKU
o stjecanju nekretnine bez naknade

L

Grad Vukovar od Republike Hrvatske prima bez
naknade u vlasni§tvo nekretninu oznatenu kao k.G br.
7075/20, pasnjak Olajnica, povriine 2388 m? upisanu u
zk. ul. br. 10221 k.o. Vukovar, procijenjene vrijednosti
999.000,00 kuna (slovima: devetsto devedeset devet tisuéa
kuna) u svrhu uredenja prometnih povrsina u naselju Olaj-
nica u Vukovaru.

II.

Temeljem ove Odluke zakljugit ¢e se ugovor o daro-
vanju nekretnine iz ¢lanka I. ove Odluke izmedu Republike
Hrvatske i Grada Vukovara kojim & se regulirati prava i
obaveze.

IIL.

Za provodenje ove odluke zaduZuju se Upravni odjel
za komunalno gospodarstvo, graditeljstvo i zastitu okoliga
1 Upravni odjel za financije i nabavu.
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Clan Drugtva, Grad Vukovar, na temelju povecanja
temeljnog kapitala iz ¢lanka 1. ove Odluke, drZi jedini
poslovni udjelu nominalnom iznosu od 8.036.900,00 kuna
osammilijunatridesetiesttisu¢aidevetstotina kuna).

Clanak 7.

OvlaS¢uje se Gradonalelnik Grada Vukovara
potpisati Odluku o poveéanju temeljnog kapitala, Odluku o
izmjeni Izjave o osnivanju trgovakog dru$tva Komunalac
d.o.0. Vukovar i Proci§Ceni tekst Izjave o osnivanju te
za poduzimanje svih drugih pravnih radnji potrebnih za
provedbu ove Odluke.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja, a
objavit ¢e se u ,,Sluzbenom viesniku Grada Vukovara®.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO — SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADSKO VIJECE

KLASA: 011-01/20-04/4

URBROJ: 2196/01-01-20-3

Vukovar, 20. svibnja 2020,

Predsjednik Gradskog vijeca
Tomislav Sota, dr.med.vet.

Natemelju odredbi &lanka 14. stavak 2. Zakona o izmjenama
i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,,Narodne novine“, broj 112/18) i ¢lanka 32.
stavka 1. tocke 3. Statuta Grada Vukovara (,,Sluzbeni
vjesnik” Grada Vukovara, broj 4/09, 7/11, 4/12, 7/13, 7/15,
1/18, 2/18 —proéi§éeni tekst i 7/19 — Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske) Gradsko vijeée Grada Vukovara na
30. sjednici, odrzanoj 20. svibnja 2020., donosi

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i
kupoprodaji
poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada
Vukovara

Clanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasni§tvu Grada Vukovara (“SluZbeni vjesnik” Grada
Vukovara, broj 3/16) u €lanku 1. stavak 5. mijenja se i glasi:

“Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve
priviemenoga koriftenja poslovnog prostora ili dijela

poslovnoga prostora radi odrZavanja sajmova, priredaba,
predavanja, savjetovanja, ili u druge sli¢ne svrhe, a &ije
koriStenje ne traje duze od 30 dana, odnosno ¢&ije koristenje
ne traje duZe od $est mjeseci ako se prostor koristi u svrhe
skladitenja i Suvanja robe.”

Clanak 2.
U €lanku 7. stavak 2. mijenja se i glasi:

“Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, Grad Vukovar
moze dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora
o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet godina pod
istim uvjetima (iznos mjesene zakupnine, zakupnik...)
kao u postoje¢em ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski
opravdano, odnosno kada je mjeseéni iznos zakupnine
veci od cijene zakupnine po odluci Grada Vukovara za
djelatnost koju zakupnik obavlja isklju¢ivo zakupniku koji
sa Gradom Vukovarom ima sklopljen ugovor o zakupu
na temelju javnog natje€aja i koji u potpunostt ispunjava
obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjece takav ugovor
o zakupu sklopljen na temelju javnog natjecaja, a na njegov
pisani zahtjev.”

1za stavka 2. dodaju se novi stavak 3. i novi stavak 4. koji
glase:

“Zakupnik iz stavka 2. ovog ¢lanka duZan je pisani zahtjev
podnijeti Gradu najkasnije 120 dana prije isteka roka na koji
je ugovor sklopljen, a Grad Vukovar duzan je najkasnije 90
dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku
dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga
pisanim putem obavijestiti da mu neée ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu.”

“Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka
3. ovoga &lanka ili ako Grad pisanim putem obavijesti
zakupnika da mu neée ponuditi sklapanje novog ugovora
o zakupu, za navedeni prostor objavit ée se natjecaj za
davanje u zakup.”

Dosadasnji stavak 3. koji postaje stavak 5. mijenja se i
glasi:

“Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2.
ovog ¢lanka najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je
ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na
koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ¢e nakon stupanja
u posjed tog poslovnog prostora raspisati javni natjecaj za
davanje u zakup poslovnog prostora.”

Dosada8nji stavak 4. postaje stavak 6.

Iza stavka 6. dodaju se novi stavak 7. i novi stavak 8. koji
glase:

“Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o
zakupu poslovnog prostora sklapa se bez javnog natjecaja
kada se poslovni prostor n vlasnistvu Grada Vukovara daje
u zakup:
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1. Republici Hrvatskoj i pravnim osobama u
vlasnidtvu ili pretezitom vlasni§tvu Republike
Hrvatske

2. jedinicama lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave i pravnim osobama u vlasnistvu ili
preteZitom vlasnistvu jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave.”

“Ugovor se moZe sklopiti sukladno odredbi stavka 7. ovoga
¢lanka ukoliko je to u interesu i cilju opéeg, gospodarskog
1 socijalnog napretka gradana, a zakupnina se odreduje
sukladno odredbama &lanka 10. ove Odluke.”

Dosadagnji stavci 5. 1 6. postaju stavei 9. i 10.

Dosadasnji stavak 7. koji postaje stavak 11. mijenja se i
glasi:

“Kada na ugovoru o zakupu nije javnobiljeznicki ovjeren
potpis ili kada ugovor o zakupu nije potvrdio (solemizirao)
Javni biljeznik, Grad Vukovar je duZan primjerak ugovora
o zakupu dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.”

Clanak 3.
Clanak 8. brise se.
Clanak 4.
U ¢lanku 9. podstavak 1. mijenja se i glasi:

“- ime i prezime ili naziv, adresu prebivalita ili sjedista te
osobni identifikacijski broj ugovornih strana”

Podstavak 3. mijenja se i glasi:

“- podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se
mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemlji¥njoknjiZne &estice i
zemljiSnoknjiZznog ulo¥ka u koji je poslovni prostor upisan,
povriina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni
prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog
prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu
identifikaciju poslovnog prostora)”

X .

U podstavku 5. rije¢ “visinu” zamjenjuje se rije&ju “iznos”.

Clanak 5.
U ¢lanku 12. stavak 2. mijenja se i glasi:

»»Ako zakupnik promijeni namjenu poslovnog prostora
utvrdenu odlukom iz &lanka 11. stavak 2. ove Odluke,
ugovor o zakupu raskida se po sili zakona, a Grad
Vukovar ¢e raspisati novi javni natjetaj za davanje u
zakup poslovnog prostora na kojem raniji zakupnik
nema prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu.”

U stavku 3. rije¢i “za poslovni prostor iz &lanka 11. stavak
1.” zamjenjuju se rije¢ima “ako je namjena poslovnog

prostora utvrdena sukladno odredbi ¢lanka 11. stavak 2.
Clanak 6.
U ¢lanku 13. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

“Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnog
prostora u vlasni§tvu Grada Vukovara dao u podzakup,
odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osobi dao treéoj osobi
na koriStenje ili sukori§tenje poslovni prostor u vlasni§tvu
Grada Vukovara suprotno odredbama ugovora o zakupu,
ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.”

Clanak 7.
U ¢lanku 15. stavak 3. brise se.
Clanak 8.

U ¢&lanku 17. podstavak 6. mijenja se i glasi:
- “iznos jamlevine i oznaku rafuna na koji se
upladuje”.

Clanak 9.

U ¢lanku 18. stavku 1. podstavak 9. mijenja se i glasi:
- “dokaz o solventnosti;”.

Iza podstavka 9. dodaje se novi podstavak 10. koji glasi:
- “dokaz o ostvarivanju prava prednosti na sklapanje
ugovora o zakupu poslovnog prostora sukladno
Zakonu o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i €lanovima njihovih obitelji;”.

Dosada3nji podstavak 10. postaje podstavak 11.
Stavak 2. brise se.
Clanak 10.

U ¢lanku 19. u stavku 1. iza rijedi Povjerenstvo stavlja se
tocka, a briSu se rijeci “za provodenje javnog natjecaja (u
nastavku: Povjerenstvo)”.

Stavak 4. mijenja se i glasi:

“Kod otvaranja ponuda potrebno je za svaku pojedinu
ponudu utvrditi je li potpuna, jasna i dana od osobe koja
moZe sudjclovati u natjecaju.”

Clanak 11.
U ¢lanku 21. stavak 2. mijenja se i glasi:

“Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora imaju osobe odredene Zakonom o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjeéaj za
navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natje€aja, uvjete iz ove Odluke i prihvate najvisi
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ponudeni iznos zakupnine.”
Iza stavka 2. dodaju se novi stavei 3. i 4. koji glase:

“Pravo prednosti iz stavka 2. ovog é&lanka ne moZe se
ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog poslovnog
prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.”

“U sluaju da niti jedan ponuditelj ne ostvaruje pravo
prednosti iz stavka 2. ovoga &lanka, pravo prednosti
na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora u
vlasniStvu Grada Vukovara ima dosada$nji zakupnik tog
poslovnog prostora s kojim Grad Vukovar ne moze sklopiti
ugovor o zakupu sukladno odredbi &lanka 7. stavak 2. ove
Odluke, a koji je s Gradom Vukovarom sklopio ugovor o
zakupu tog poslovnog prostora na temelju javnog natjedaja
i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu,
ako je sudjelovao na natjeaju i ako udovoljava uvjetima
natje€aja te prihvati najvidi ponudeni iznos zakupnine.”

Dosadasnji stavci 3. i 4. postaju stavei 5.1 6.
Clanak 12.

U ¢lanku 22. u stavku 1. iza rije¢i “Gradonacelnik” dodaju
se rijeci “na prijedlog Povjerenstva”.

Clanak 13.

U &lanku 36. stavak 2. brife se, a dosadasnji stavak 3.
postaje stavak 2.

Clanak 14.
U ¢lanku 38. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:
“Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na
neodredeno vrijeme na temelju otkaza prestaje danom

isteka otkaznog roka.”

Dosadasnji stavak 2. koji postaje stavak 3. mijenja se i
glasi:

“Otkazni rok je vrijeme izmedu dana dostave otkaza
protivnoj strani i dana kad prestaje zakup, a ako ugovorom
nije utvrden, otkazni rok iznosi 30 dana.”

Dosada8nji stavak 3. brise se.

Clanak 15.

U ¢lanku 45. dosadasnji stavak 3. 1 dosadasnji stavak 4.
brisu se.

Dosadasnji stavak 5. koji postaje stavak 3. mijenja se i
glasi:

“Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, pravo na
kupnju poslovnog prostora moze ostvariti zakupnik koji se
nalazi u zakupnom odnosu sa Gradom u trajanju kraéem od

pet godina ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu
i druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj i
Gradu Vukovaru, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor
koji se prodaje s Gradom, u ukupnom neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni
prostor koji se prodaje s jedinicom lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave i Republikom Hrvatskom,
u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet
godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili
kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo obrt, a
bio je u zakupnom odnosu sa Gradom u ukupnom
neprekinutom trajanju od pet godina, u koje vrijeme
se uradunava i vrijeme zakupa njegovog prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na
temelju zakupnog odnosa s Republikom Hrvatskom
i jedinicom lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, zbog povrata toga prostora u vlasni§tvo
prija$njem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a
do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina.”

Dosada3nji stavak 6. koji postaje stavak 4. mijenja se i
glasi:

“Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka Grad
Vukovar nece uvrstiti poslovne prostore koji kumulativno
ispunjavaju sljedeée uvjete:
1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni grada
2. uliéni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na
uliénu stranu
3. nalaze se u razizemlju
4. ¢ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka
procijenjencj vrijednosti nekretnine ili veéa od
procijenjene vrijednosti nekretnine.”

Clanak 16.
Clanak 49. mijenja se i glasi:
“Placanje kupoprodajne cijene poslovnog prostora

u vlasniStvu Grada Vukovara obavlja se iskljudivo
jednokratnom uplatom.

Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog &lanka
ne moZe biti duZi od 30 dana od dana sklapanja ugovora.”

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora
biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi
(solemnizirati) javni biljeZnik.”

Clanak 17.

U ¢lanku 50. stavku 3. podstavak 3. briSe se, a dosada$nji
podstavci 4., 5. i 6. postaju podstavei 3., 4.1 5.
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Clanak 18.
Clanak 51. brige se.
Clanak 19.

Postupci zapodeti do dana stupanja na snagu ove Odluke,
u kojima nije sklopljen ugovor o zakupu poslovnog
prostora, dovrsit ¢e se prema odredbama Odluke o zakupu
i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasniftvu Grada
Vukovara (“SluZbeni vjesnik” Grada Vukovara, broj 3/16).

Clanak 20.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni temeljem
Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasnidtvu Grada Vukovara (“Sluzbeni vjesnik” Grada
Vukovara, broj 3/16) ostaju na snazi do isteka vremena na
koje su sklopljeni, odnosno do prestanka ugovora o zakupu.

Clanak 21,

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u
»Sluzbenom vjesniku* Grada Vukovara.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADSKO VIJECE

KLASA: 372-01/16-01/3

URBROJ: 2196/01-01-20-9

Vukowvar, 20. svibnja 2020.

Predsjednik Gradskog vijeca
Tomislav Sota, dr. med. vet.

Na temelju ¢lanka 32. stavka 1. tocke 26. Statuta
Grada Vukovara (,,SluZbeni vjesnik“ Grada Vukovara br.
4/09, 7/11, 4/12, 7/13, 7/15, 1/18 2/18-pro¢iéeni tekst i
7/19-Odluka USRH broj U-11-1818/2016) Gradsko vijece
Grada Vukovara na 30. sjednici, odrZanoj 20. svibnja
2020., donosi

ODLUKU
o prihva¢anju IzvjeSéa o izvrSenju Programa
gradenja komunalne infrastrukture
za 2019, godinu

Clanak 1.

Prihvada se lzvje§¢e o izvrienju Programa gradenja i
rekonstrukcije komunalne infrastrukture koja su u 2019.
godini koje izgradena odnosno rekonstruirana u uredenim
dijelovima gradevinskog podrudja grada Vukovara, kako je
navedeno u ¢lancima koji slijede.

Clanak 2.
Izvori financiranja Programa za 2019. godinu su bili su:

1. Proracun Grada Vukovara
95.751,76 kuna

2. Komunalni doprinos u iznosu od
224.847,14 kuna

3. Naknada za gradnju komunalnih gradevina
165.870,39 kuna

4. Ministarstvo regionalnog razvoja i fondova
Europske unije 415.728,01 kuna

5. Fond za obnovu i razvoj grada Vukovara u iznosu
od 7.721.514,58 kuna

6. Fonda za zastitu okolisa i energetsku u€inkovitost
u iznosu od 443.553,52 kuna

7. Donacije u iznosu od
11.992.813,76 kuna

8. Sredstva od zakupa javnih povrSina u iznosu od
495.542,43 kuna

9. Sredstva $umskog doprinosa u iznosu od
0,00 kuna

Sto ukupno za 2019. godinu &ini da je 21.555.621,59 kuna
utroSenih za izgradnju komunalne infrastrukture iz €l. 1.
ovog Programa.

Clanak 3.
U 2019. godini izgradene su sljedece gradevine komunalne
infrastrukture:
1. Spomen obiljezje — Vodotoranj I faza — zavrsni
radovi 7.711.120,74 kuna
2. Spomen obiljeZje — Vodotoranj II faza — zavrSni
radovi 6.123.220,51 kuna
3. Spomen obiljezje — Vodotoranj 111 faza — zavrni
radovi 158.472,51 kuna
4. Uredenje javne povr§ine — WORLD PEACE
GONG 519.683,50 kuna

Gradnja komunalne infrastrukture iz ovog c¢lanka
financirana je sredstvima Fonda za obnovu i razvoj
grada Vukovara sredstvima iz prikupljenih donacija i
sredstvima Grada Vukovara.

Clanak 4.
U 2019. godini izgradeno je sljedece parkiraliste:
- Parkiraliste Olajnica
586.465,02 kuna

Gradnja komunalne infrastrukture iz ovog ¢lanka
financirana je sredstvima Fonda za obnovu i razvoj grada
Vukovara.
Clanak 5.
U 2019. godini izgradene su gradevine javne rasvjete u
sljedeéim ulicama:
1. Samostanska i dio Ljudevita Gaja
1.103.273,92 kuna
2. D2 od Memorijalnog groblja do ulaza u grad
312.221,25 kuna
3. Nadzor izgradnje javne rasvjete 16.437,50 kuna
4. Izrada projektne dokumentacije javne rasvjete
18.100,00 kuna



